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1 Contexte du projet

1.1 Introduction

Les communautés axées sur le transport en commun (CATC) s’inscrivent dans le plan du
gouvernement provincial visant la mise en place de nouveaux réseaux de transport en commun
durables. Le programme des CATC de la province favorise la création de communautés
dynamiques a usage mixte qui regroupent davantage de logements, y compris des options
abordables, ainsi que des emplois, des commerces de détail, des services communautaires et
des lieux de divertissement a l'intérieur ou a courte distance des stations de transport en
commun.

Le présent rapport présente le dernier volet de la participation publique relatif a la future CATC
de Corktown, dont le pdle central est la station Corktown, située le long de la future Ligne
Ontario (LO). Le site de la CATC de Corktown comprend deux ilots existants qui constituent des
occasions de développement dans le cadre du programme provincial des CATC et qui
évolueront selon les objectifs suivants du programme :

e Accroitre la fréquentation des transports en commun et réduire la congestion
routiére ;

e Accroitre I'offre de logements et d’emplois ;
e Stimuler 'économie au moyen de grands projets ;

o Rapprocher les commerces et les infrastructures de proximité (p. ex., centres
communautaires) des stations de transport en commun;

e Compenser le colt de la construction des stations, permettant ainsi de réaliser des
économies pour les contribuables.

Ce volet de participation publique s’est déroulé en novembre et décembre 2025 afin d’informer
le public des récentes révisions du concept de la CATC de Corktown.
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2 Concept révisé de la CATC de Corktown

Depuis le premier volet de participation publique au printemps 2021, le concept de la CATC de
Corktown a évolué de fagon marquée pour tenir compte de considérations techniques,
commerciales et communautaires. Les révisions découlent d’un processus de conception itératif
issu d’'une collaboration entre Infrastructure Ontario (10), Metrolinx, la ville de Toronto et les
parties prenantes locales. Le plan actualisé redistribue la densité des parties ouest du site vers
la partie est des deux sites afin d’atténuer les contraintes structurelles associées a la
construction au-dessus du caisson et des tunnels de la station.

Le plan s’écarte des versions précédentes, qui prévoyaient des espaces de bureaux dédiés, et
privilégie désormais d’autres utilisations tout en maintenant la possibilité d’aménager des
espaces de bureaux en vertu de I'arrété ministériel sur le zonage (AMZ).

Le plan actualisé réaffecte aux usages commerciaux généraux et résidentiels la surface brute
de plancher (SBP) précédemment réservée aux bureaux et introduit un concept intégré a la
communauté qui cadre mieux avec les conditions actuelles du marché, les contraintes
physiques du site, I'orientation politique et les commentaires du public.

Le concept actualisé de la CATC de Corktown prévoit :

e Environ 2400 nouveaux logements, dont au moins 25 % de logements de 2 ou
3 chambres a coucher;

e Environ 9800 métres carrés d’espace non résidentiel, y compris des espaces de
vente au détail, des espaces commerciaux généraux et des espaces institutionnels,
permettant d’accueillir environ 220 emplois ;

e Plus de 2500 places de stationnement pour vélos, avec des espaces réservés a la
clientéle du transport en commun ;

e Des toits verts;

e Un nouveau parc public d’environ 2 100 métres carrés, que la ville de Toronto
prendra en charge.

La Figure 1 de la page suivante montre une carte des sites de la CATC de Corktown et de la
zone environnante.
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Figure 1. Plan du site de la CATC de Corktown
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Depuis le volet de participation publique précédent, le concept de la CATC de Corktown intégre

les principales mises a jour suivantes.

2.1
plus grand nombre de logements

Réorientation de ’aménagement de bureaux vers un

L’un des changements les plus importants apportés a la CATC de Corktown est le retrait des
espaces de bureaux dédiés des sites nord et sud. Le concept de 2022 prévoyait environ 40 %
d’espaces de bureaux sur I'llot nord, mais les conditions du marché aprés la COVID-19 ont
entrainé un recul de la demande pour de nouveaux projets de bureaux. Le concept a donc été
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révisé afin d’ajouter des usages résidentiels. Ce changement permet au programme des CATC
de répondre au besoin urgent de logements a Toronto en augmentant considérablement le
nombre d’unités, qui passe d’environ 1 500 dans le concept initial a un peu moins de 2400 dans
le concept actualisé.

Il convient de noter que, méme si les bureaux ont été retirés du concept actualisé de la CATC,
ils demeurent un usage autorisé en vertu de 'AMZ, ce qui laisse une certaine souplesse si les
conditions du marché continuent d’évoluer.

2.2 Contraintes structurelles a I'origine du déplacement
de la forme batie

L’une des principales raisons ayant motivé la révision de la forme batie tient aux limites
structurelles du caisson et des tunnels de la station de la Ligne Ontario. La station étant
construite sans colonnes porteuses et reposant sur des structures légeres, elle ne peut pas
supporter directement les charges importantes d’une tour au-dessus d’elle. Le concept actualisé
tient compte de cette contrainte en éloignant les batiments des sections ouest situées au-
dessus de la station et en regroupant la volumétrie des tours plus lourdes du cété est, vers la
rue Parliament. Cela comprend le déplacement d’un batiment de 22 étages précédemment
proposé directement au-dessus de la station. Le plan révisé garantit ainsi la faisabilité technique
de la CATC tout en maintenant la densité de 'aménagement.

2.3 Répondre a un contexte d’aménagement en
densification rapide

Les quartiers environnants, notamment Corktown, Distillery District, Old Town et West Don
Lands, connaissent une forte croissance, avec de nombreux projets de tours de 50 étages
proposés, approuveés, en cours de construction ou récemment achevés. Le concept actualisé de
la CATC tient compte de ce contexte et prévoit des batiments plus élevés qui font des sites un
point culminant au cceur d’'une nouvelle station de transport en commun de niveau supérieur.
Dans le plan révisé, les tours atteignent jusqu’a 58 étages afin de s’inscrire dans I'évolution de
la ligne d’horizon et de renforcer le quartier de la station comme péle de vie dense axé sur le
transport en commun.
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3 Apercu de la participation publique

Ce volet de participation publique pour le site de la CATC de Corktown comprenait deux
activités, soit une réunion du comité consultatif local CCL et une séance portes ouvertes
virtuelle.

10, au nom de la province, a piloté la démarche visant a cerner les priorités de la communauté
pour le futur site de la CATC de Corktown en poursuivant les objectifs suivants :

e Mettre a la disposition du public des informations sur le projet.

e Etablir des relations avec les personnes du quartier, les locataires commerciaux, les
organisations communautaires et les principales parties prenantes.

e Comprendre les aspirations, les préoccupations et les priorités des différents
groupes et publics concernés.

e Finaliser 'ébauche du concept afin d’'intégrer les commentaires et d’y répondre dans
la mesure du possible.

o Contribuer positivement a la croissance et a I'évolution de la ville de Toronto.

3.1 Activités et outils liés a la participation publique

3.11 Avis et ressources

Page Web du projet : la page Web du projet, accessible a infrastructureontario.ca/catc-
corktown, a été lancée au début du premier volet de participation publique en 2021 et a été
mise a jour tout au long du processus. Elle fournit a la communauté des renseignements sur le
programme des CATC, les activités menées a ce jour et la version préliminaire du concept.

Carte postale : |O a informé les résidents et les parties prenantes des réunions a venir par
divers moyens, notamment par la distribution d’'une carte postale invitant les personnes
résidant dans un rayon de 500 métres des sites proposés pour la CATC a participer a la
séance portes ouvertes virtuelle.

Messages sur les médias sociaux : le ministére de I'Infrastructure et 10 ont diffusé des
messages sur les médias sociaux (Instagram, X et LinkedIn) afin d’élargir la portée des
réunions de participation publique.

3.1.2 Réunions du comité consultatif local (CCL)

L’équipe de projet a tenu une réunion avec sept membres du CCL le 6 novembre 2025, de 14 h
a 15 h 30, afin de présenter les mises a jour des plans conceptuels pour les sites de la CATC
de Corktown, de recueillir les commentaires de la communauté et d’exposer les prochaines
étapes de la participation publique.

Les organisations suivantes y étaient représentées :

¢ Canadian Stage Company

e Canary District Neighbourhood Association

e Corktown Residents and Business Association

e Gooderham Worts Neighbourhood Association (deux représentants)
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e St. Lawrence Neighbourhood Association
o Waterfront Toronto

La section « Ce que nous avons entendu » du présent rapport consigne les questions et
commentaires exprimés durant la réunion du CCL. A la fin de la rencontre, I'équipe a invité les
membres du CCL a diffuser la carte postale d’invitation, la présentation et le procés-verbal au
sein de leurs réseaux communautaires.

3.1.3 Séance portes ouvertes virtuelle

Pour conclure le processus de participation publique, I'équipe de projet a tenu une séance
portes ouvertes virtuelle pour la CATC de Corktown le jeudi 13 novembre 2025, de 18 h 30 a
20 h. Cinquante-sept personnes y ont pris part pendant une heure et demie sur Zoom Webinar.
La séance a présenté un apercgu des objectifs et du calendrier des projets de la CATC, une
description détaillée du concept actualisé pour le site de Corktown ainsi qu'un échange avec la
communauté.

Au terme de la séance portes ouvertes, une période de consultation publique de 30 jours a été
ouverte. Les membres de la communauté pouvaient transmettre leurs commentaires
directement a IO par courriel a EngagelO@infrastructureontario.ca. Trois commentaires ont été
recus, puis regroupés par theéme et résumés dans la section suivante, avec les questions et
commentaires recueillis lors de la réunion du CCL et de la séance portes ouvertes virtuelle.
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4 Ce que nous avons entendu

Le présent résumé rassemble les réactions exprimées durant les activités de participation
publique ainsi que les commentaires transmis par courriel au cours de la période de
consultation publique.

4.1 Logement

Selon les commentaires formulés lors de la séance portes ouvertes et transmis par courriel, la
CATC proposée ne devrait pas accroitre I'offre excédentaire de petits logements en copropriété
laissés vacants. Les parties prenantes ont soutenu que Toronto ne faisait pas face a une
pénurie de logements, soulignant que le parc de logements en copropriété avait atteint un
niveau record et que de nombreux logements demeuraient invendus ou inoccupés. Elles ont
plutdt insisté sur une « crise de typologie », mettant en évidence la nécessité d’offrir davantage
de logements de taille familiale plutét que de grandes quantités de petits logements d’'une
chambre.

IO a rappelé qu’il n’est pas prévu d’aménager les sites avant 'achévement de la Ligne Ontario
et qu’a ce stade, le projet vise avant tout a obtenir 'enveloppe de zonage pour les sites. Le
concept actuel de la CATC intégre les lignes directrices de la ville de Toronto en matiére de
croissance et prévoit au moins 25 % de logements de 2 et 3 chambres a coucher, mais la
répartition exacte des logements et leur mode d’occupation seront déterminés au stade de la
conception détaillée par le futur partenaire-constructeur.

Les membres du CCL, les personnes ayant participé aux séances portes ouvertes et celles
ayant transmis des commentaires par courriel ont exprimé des préoccupations quant a
'absence d’engagement d’l1O a fournir des logements locatifs abordables sur les sites de la
CATC de Corktown, particulierement dans le contexte de I'aggravation continue de la crise du
logement a Toronto. Selon ces commentaires, les terrains publics devraient jouer un role de
premier plan dans la fourniture de logements abordables en fonction du revenu afin de répondre
aux besoins urgents de la communauté.

A ce stade, 10 a indiqué que la province ne précisait pas les exigences relatives au mode
d’occupation ou aux logements abordables, puisqu’elles dépendront des conditions futures du
marché. Bien qu’aucun engagement précis ni aucun nhombre d’unités n’aient encore éte arrétés,
IO collabore activement avec la ville de Toronto pour intégrer des logements abordables a la
CATC. Son approche consiste a mobiliser les programmes provinciaux et municipaux et a
négocier avec le futur partenaire-constructeur I'attribution de logements abordables. Il s’agit
donc d’un processus en cours plutét que d’un résultat confirmé a ce stade.

4.2 Avantages pour la communauté

Le public a généralement accueilli favorablement les quelque 30 000 pieds carrés d’espace
communautaire toujours prévus dans le concept du site sud, mais les membres du CCL et les
personnes ayant participé aux séances portes ouvertes se sont dits préoccupés par le fait qu’lO
ne s’était pas encore engagée de fagon contraignante a transférer cet espace a la ville de
Toronto a des fins communautaires. En 'absence d’installations communautaires garanties et
d’espaces verts supplémentaires, il restait difficile, selon eux, de voir comment la CATC
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proposée, qui ajouterait environ 4 000 nouveaux résidents, soutiendrait adéquatement la vie
communautaire dans un secteur ou la croissance démographique avait déja dépassé la
capacité des installations existantes.

10 a indiqué gu’elle entendait poursuivre sa collaboration avec la ville de Toronto et le futur
partenaire-constructeur afin de définir les avantages communautaires appropriés, qui pourraient
comprendre des installations culturelles, sociales ou récréatives. Ces engagements seront
intégrés aux accords de zonage et d'aménagement a mesure que le projet progressera.

4.3 Possibilités d’emploi

Lors de la séance portes ouvertes, une personne s’est interrogée sur les possibilités de création
d’emplois si les bureaux étaient supprimés et si des locaux commerciaux demeuraient vacants
dans le quartier. Des préoccupations ont été soulevées quant a la viabilité a long terme des
espaces commerciaux, compte tenu des loyers commerciaux élevés dans le secteur et des
difficultés déja rencontrées pour attirer des entreprises.

IO a expliqué que le futur partenaire-constructeur déterminera les types de commerces, les
paramétres de zonage étant établis de maniére a préserver une certaine flexibilité. L'équipe de
conseil technique de la Ligne Ontario a ajouté que le plan comprend des usages non
résidentiels, notamment des espaces de vente au détail, des espaces commerciaux généraux,
des bureaux et des espaces institutionnels, qui généreront des emplois. La CATC permettra de
créer environ 220 emplois selon les usages actuellement proposés, et le futur partenaire-
constructeur pourra toujours envisager de réintroduire ultérieurement des espaces de bureaux
dédiés.

4.4 Stationnement

Lors de la séance portes ouvertes, une personne a exprimé des préoccupations au sujet du
faible nombre de places de stationnement prévues dans le concept. Elle a souligné qu’avec
prés de 2400 logements et environ 180 places de stationnement, le projet semblait mal
répondre aux besoins des familles avec enfants qui ont besoin d’un véhicule. Une autre
personne a aussi proposé d’aménager sur les sites des places de stationnement réservées au
covoiturage, y compris pour les véhicules électriques.

L’équipe de projet a expliqué que le nombre limité de places de stationnement découlait
principalement de contraintes techniques et géotechniques. Comme le caisson de la station de
la Ligne Ontario occupe la bordure ouest des sites, il n’est pas possible d’y construire du
stationnement, et les exigences structurelles de la station empéchent une excavation profonde
sur une grande partie de la propriété. L’équipe a également souligné que 'emplacement du site,
directement au-dessus d’une station de métro, vise a appuyer des objectifs plus larges de
transfert modal et a réduire la dépendance a 'automobile chez les futurs résidents. Cette
approche s’inscrit dans le cadre de I'élimination des minimums de stationnement par la ville et
des efforts plus généraux visant a réduire la dépendance a 'égard de la voiture.
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4.5 Hauteur des batiments et étude sur 'ombrage

Lors de la séance portes ouvertes, des personnes ont exprimé des préoccupations au sujet de
la hauteur des tours proposées (50 a 58 étages), craignant les effets négatifs de 'ombre portée.
Le projet prévoit notamment le déplacement d’une tour de plus de 20 étages de la rue Front
vers le parc Parliament Square ainsi qu’une hausse importante de la hauteur des tours le long
de la rue Parliament. D’autres commentaires transmis par courriel soutiennent que ces
changements pourraient accentuer I'impact de 'ombre sur les parcs voisins, réduire 'espace du
domaine public et rendre la rue Parliament moins conviviale pour la population actuelle et
future, en particulier en I'absence d’études partagées sur 'ombre ou le vent.

10 a expliqué que la hauteur des tours avait été établie a la suite d’'une planification et d’'un
examen technique approfondis, et qu’'une densité importante était prévue pour ces sites. Elle a
également indiqué que les ébauches d’études sur 'ombrage montraient que les tours
proposées auraient une incidence minimale sur le secteur environnant, les sites se trouvant
dans un milieu déja trés dense et bati. Bien qu'une ombre nette minimale touche la cour de
I'église Little Trinity pendant trois heures (de 15 h 18 a 18 h 19) aux équinoxes de printemps et
d’automne (21 mars et 21 septembre), celle-ci est déja fortement ombragée par le couvert
végétal.

L’équipe de projet a présenté des études préliminaires sur 'ombrage lors de la séance portes
ouvertes virtuelle, en précisant que les études finales seront préparées dans le cadre du
concept définitif. 10 a indiqué que ces études sur 'ombrage seront incluses dans le rapport de
justification de 'aménagement, qui pourra étre obtenu sur demande une fois le concept final
arrété.

4.6 Usages industriels légers

Lors de la séance portes ouvertes, une personne a demandé des précisions sur les usages

« industriels légers » mentionnés sur une diapositive présentant les autorisations d’utilisation du
sol dans la zone de régénération, afin de savoir si de tels usages étaient envisagés dans la
CATC de Corktown.

L’équipe de projet a précisé qu’aucun usage industriel léger n’était prévu. Ce terme figurait
uniquement parce que le zonage municipal sous-jacent de la zone de régénération autorise un
large éventail d’'usages compatibles avec la transition. Dans ce contexte, les usages industriels
légers renvoient a des activités de fabrication ou de production a petite échelle, mais ils ne font
pas partie du programme des CATC.

4.7 Impacts de la construction

Compte tenu de 'ampleur de 'aménagement et de ses répercussions sur la vie quotidienne,
une personne a demandé lors de la séance portes ouvertes virtuelle comment seraient gérés le
bruit, les perturbations et les déplacements éventuels pendant la construction. 10 a indiqué que
les partenaires-constructeurs devront respecter les réglements municipaux en matiére de bruit
et de travaux de construction. Des calendriers détaillés et des mesures d’atténuation seront
communiqués a mesure que le projet progressera. Les travaux seront réalisés par étapes et la
station de la Ligne Ontario demeurera accessible pendant 'aménagement de la CATC. La
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construction de la CATC n’entrainera aucun déplacement, puisque les sites servent
actuellement a la construction des infrastructures de transport en commun.

4.8 Intégration du patrimoine et représentation
autochtone

Lors de la séance portes ouvertes, des personnes ont manifesté de l'intérét pour la maniére
dont la CATC tiendra compte du patrimoine local et de I'histoire autochtone. L’équipe de projet
a réaffirmé que les éléments du concept d’'aménagement, les caractéristiques du domaine
public et les éléments d’interprétation refléteront la riche histoire autochtone et postindustrielle
des sites. Les éléments patrimoniaux seront intégrés au domaine public sur la base d’un plan
d’interprétation et de commémoration du patrimoine (ICP). Le groupe de travail sur le premier
parlement contribuera aux volets patrimoniaux, et 10 collaborera avec les partenaires-
constructeurs pour veiller a la mise en ceuvre réfléchie de ces éléments.

4.9 Emplacement du nouveau parc

Lors de la séance portes ouvertes, une personne a suggéré de déplacer le parc vers le site
nord afin d’offrir davantage de possibilités d’accés a I'espace ouvert. L’équipe de projet a
expliqué que le site du premier parlement se trouve du cété sud et qu'il a toujours été envisagé
d’intégrer des usages publics, y compris le parc, a proximité de ce site afin d’en souligner
I'histoire et I'importance. L’intention consistait aussi a agrandir le parc Parliament Square pour
que le nouvel espace ouvert forme un ensemble cohérent et élargi plutét que deux parcs
distincts de plus petite taille. Enfin, 10 a indiqué que 'aménagement du parc a I'extrémité sud
de la CATC permettait d’éviter des effets d’'ombrage importants. S’il était situé du coété nord, le
parc serait beaucoup plus ombragé ; son emplacement au sud lui permet donc de recevoir le
plus de lumiére solaire possible. La ville a réitéré son appui a 'emplacement proposé pour créer
un parc cohérent plutét qu'un nouveau parc du cété nord.

5 Prochaines étapes et informations
complémentaires

Tout au long de la période de participation du public, de novembre a décembre 2025, I'équipe
de projet a recueilli les commentaires des parties prenantes et de la communauté au moyen
d’une série d’activités de participation, comme décrit ci-dessus. Elle examinera maintenant ces
commentaires, ainsi que les commentaires officiels de la ville et du ministére de I'Infrastructure
de I'Ontario, puis en transmettra une synthése consolidée au partenaire-constructeur retenu.

A chaque étape, I'équipe a rendu publics les documents issus des activités de participation
publique. Ces documents sont disponibles sur la page Web du projet a I'adresse
infrastructureontario.ca/catc-corktown, ou sur demande.

Pour toute question concernant la CATC, il est possible de communiquer avec I'équipe de projet
par courriel a engageio@infrastructureontario.ca.
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Annexe A. CATC de Corktown : Liste des membres du

comité consultatif local

Pour constituer le comité consultatif local (CCL), IO a communiqué avec plus de 20 groupes de
parties prenantes situés dans un rayon d’un kilomeétre autour des sites de la CATC de
Corktown. Le CCL regroupe actuellement les groupes de parties prenantes énumérés ci-

dessous.

Canadian Stage Company (participant a la réunion du CCL de novembre 2025)
Canary District Neighbourhood Association (participant a la réunion de novembre
2025 du CCL)

Corktown Residents and Business Association (participant a la réunion de novembre
2025 du CCL)

East Waterfront Community Association

Gooderham-Worts Neighborhood Association (participant a la réunion du CCL de
novembre 2025)

Little Trinity Anglican Church

Old Town Toronto BIA

Ssempiira Foundation

Lawrence Neighborhood Association (participant a la réunion du CCL de novembre
2025)

Waterfront Toronto (participant a la réunion du CCL de novembre 2025)

West Donlands Committee

Remarque : les installations de la ville de Toronto ne figurent pas parmi les membres du CCL,
puisque la ville assure elle-méme la coordination avec ses installations, notamment les
bibliothéques, les arénas et les centres communautaires.
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